Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

05.05.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Budent spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Numer KRS: 0001166284
Adres
ul. Fryderyka Chopina 8/5, 07-200 Wyszkow
Numer NIP i REGON NIP: 7622024741 REGON: 541414694

506 649 509

Numer telefonu

zanetasmialek@gmail.com

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej -
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak ukonczonych inwestycji.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | ul. Kukutki, 05-240 Ttuszez, dz. nr ewid. 2735/1, obreb 0001 Thuszcz miasto
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Numer ksiggi wieczystej WA1W/00170426/6

Istniejace obciazenia Aktualnie brak wpiséw i wnioskéw
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

43) Czg$¢ T w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktdra weszlta w zycie z dniem
24 wrzeénia 2023 r.

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow | W sasiedztwie inwestycji przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
istnicjacych ~ potozonych ~ w | zabudowania mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi.

sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki zycia® | W promieniu 200 m znajduje si¢ droga publiczna (droga gminna)— ulica
Zakrzewie.

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogélny gminy Aktualnie brak planu ogdlnego gminy

inne akty prawne na terenie Obowigzuje studium:

objetym przedsigwzigciem STUDIUM GMINY TLUSZCZ: Uchwata nr

deweloperskim lub zadaniem XVI.279.2021 Rady Miejskiej w Ttuszczu z

inwestycyjnym dnia 14 grudnia 2021 r. w sprawie

uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Thuszcz.
https://tluszcz.bip.net.pl/?a=13331




Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR VI/52/2011

RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU

z dnia 28 czerwca 2011 roku w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Thuszcz (obszar administracyjny granic
miasta)

Warszawa / Thuszcz, czerwiec 2011

Miejscowy plan odbudowy

Brak.

Inne*

Brak.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysoko§¢ 11 m
zabudowy
Minimalny udzial procentowy 40%

powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal

Warunki ochrony §rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

(..)

3) w zakresie ochrony uktadu
hydrograficznego:

a) dopuszcza si¢: zmiang przebiegu rowu
przy zachowaniu ich ciggltosci, przekrywanie
rowow oraz odprowadzenie do nich wod
opadowych zgodnie z warunkami zapisanymi
w Prawie wodnym,

b) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen w
odlegtosci minimum 1,5m od korony skarpy
rowu;

5) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i
srodowiska przed opadami:

a) zasady gromadzenia i usuwania odpadow
komunalnych nalezy organizowa¢ zgodnie z
regulacjami obowigzujacymi w miescie,

b) zasady gospodarki odpadami
niebezpiecznymi w matych ilosciach w
zwigzku z istniejaca lub projektowang
dziatalno$cig w zakresie rzemiosta




nieucigzliwego, ustugowego lub
produkcyjnego realizacjg lub utrzymaniem
ustug, gospodarka komunalng okreslaja
ustanowienie, odrgbne przepisy
obowiazujace w tym zakresie,

¢) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy,
usuwanie lub przemieszczanie w zwigzku z
realizacja przedsigwzigcia moga by¢
wykorzystywane dla potrzeb niwelacji terenu
— (z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu
zmian naturalnego uksztattowania
okreslonych w pkt. 2 lit. b) lub realizacji
elementoéw zagospodarowania terenu, w tym
ekranujacych poszczegdlne nieruchomosci;

6) w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych na okres budowy:
a) zabezpieczenie wod powierzchniowych
przed zamuleniem na skutek zwigkszonej
erozji powierzchni budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniami
wyptukanymi z materiatéw stosowanych do
budowy oraz wyciekami z maszyn i
samochodow, jak réwniez przed $ciekami z
baz transportowo — sprzgtowych (w
szczegolnosci zastosowanie systemow
separacji ropopochodnych);

7) ustala si¢ ochrong wod podziemnych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektoéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczen moga negatywnie wptynac na
stan tych wod,

b) obowiazek podiaczenia do sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej wszystkich
nowo realizowanych obiektow bedacych w
zasiegu miejskiej infrastruktury wodno —
kanalizacyjnej;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia na
terenie kazdego terenu inwestycji miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;
dopuszcza si¢ wspolne miejsca do
selektywnej zbiorki odpadéw dla zespotow
zabudowy;

10) przyjmuje si¢ nastgpujaca kwalifikacje
terendw w zakresie ochrony przed hatasem:
a) wskazanie w zmianach planu tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN nalezy traktowac jako: ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w




rozumieniu przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska,

13) ustala si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegodlnych terendow zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi. Wskaznika tego
nie ustala si¢ dla terenu oznaczonego
symbolem K21 U.

Wymagania dotyczace Brak informacji w miejscowym planie
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

2 W szcezeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony Brak informacji w miejscowym planie
dziedzictwa zagospodarowania przestrzennego
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury

wspolczesnej
Wymagania dotyczace Brak informacji w miejscowym planie
ochrony innych terenéw lub zagospodarowania przestrzennego

obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych

Warunki i szczegdtowe zasady | Potrzeby parkingowe dla zmieniajacych sposob
obstugi w zakresie komunikacji | uzytkowania,

przebudowywanych, rozbudowywanych Iub
projektowanych obiektow, o ile

ustalenia szczegdtowe dla terenéw nie stanowig
inaczej, nalezy realizowac na

terenie inwestycji w ilo$ci nie mniejszej niz
wynikajacej z nastgpujacych

wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(domki, segmenty) — 2 miejsca

postojowe (w tym garazowe) /1 lokal mieszkalny.




Wszystkie prace budowlane, inwestycyjne i
modernizacyjne nie moga pogarsza¢ bezpieczenstwa
i sprawnosci ruchu.

Warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg z
istniejacej i projektowane;j

miejskiej sieci wodociagowej bazujacej na
istniejacym obiekcie zrodtowym

przy ul. Waskiej;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych ujeé
wody do czasu objecia

terenu zabudowy siecig wodociagowa;

3) na terenach zwodociggowanych obowigzek
przylaczania zabudowy do sieci

wodociggowej, z wyjatkiem obiektow posiadajacych
indywidualne ujgcia

wody wyposazone w system uzdatniania wody.

W zakresie odprowadzania $ciekow i wod
opadowych ustala sie:

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych
kanalizacji sanitarnych do czasu

objecia terenu zabudowy zorganizowanym
systemem odbioru $ciekow;

8) zakaz realizacji i stosowania indywidualnych
kanalizacji sanitarnych oraz

zbiornikow bezodptywowych na terenie dziatek po
zrealizowaniu miejskiej

sieci kanalizacji sanitarnej;

9) w przypadku braku kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ odprowadzanie

wod opadowych na nieutwardzong cz¢$¢ terenu
inwestycji, do dotow

chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych po ich
podczyszczeniu gdy jest to

wymagane przepisami odrgbnymi;

10) sposob uksztalttowania terenu nie moze
powodowacé sptywu wod

opadowych na dzialki sgsiednie.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




O5 ZL - lasy

02 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
04 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
06 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

228 KD-D - droga dojazdowa
229 KD-D - droga dojazdowa
227 KD-D - droga dojazdowa
223 KD-D - droga dojazdowa
25 KD-L — droga lokalna

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

02 MN -0,5
04 MN -0,5
06 MN -0,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysoko$¢ O2MN-11m
zabudowy O4 MN-11m

O6 MN-11m
Minimalny udziat procentowy | O2 MN —40 %
powierzchni biologicznie 04 MN -40 %
czynnej 06 MN -40 %

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

02 MN - 2 miejsca postojowe na 1 lokal
04 MN - 2 miejsca postojowe na 1 lokal
06 MN - 2 miejsca postojowe na 1 lokal

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu
Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przypadku braku gabaryty Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania forma architektoniczna Nie dotyczy
przestrzennego
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia




warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak informacji w miejscowym planie
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
inwestycji w
promieniu 1 km od decyzjach o warunkach zabudowy i Brak danych
terenu obj¢tego zagospodarowania terenu
przedsiewzieciem
deweloperskim lub decyzjach o srodowiskowych Brak danych
zadaniem uwarunkowaniach
. S
inwestyeyjnym-, uchwatach o obszarach ograniczonego Brak danych
zawarte w: . .
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
mapach ryzyka powodziowego wodne zaktualizowane i nowe mapy

zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaly podane do publicznej
wiadomosci i sq dostegpne na Hydroportalu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pod adresem:
https://mapy.isok.gov.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak danych
inwestycji drogowe;j

2) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak danych

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dost¢gpowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak danych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 331p/2025 z dn. 08.04.2025r.

Starosta Wotominski

Decyzja nr 65/2025 z dn. 08.05.2025r.

Starosta Wotominski




Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

22.04.2025 - 31.05.2026

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny  odstep  miedzy
budynkami)

Zabudowa blizniacza

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej nastapi na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej wykonanej zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wlasne 70%
udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, $rodki Whplaty nabywcow 30%
przedsigwzigcia deweloperskiego | wlasne, inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych Nie dotyczy.
instytucjach
finansowych (wypetnia
si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powicraterzy®
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”
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7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

Glowne zasady funkcjonowania Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym

wybranego rodzaju zabezpieczenia | zalacznik do prospektu informacyjnego.
$rodkow nabywcy
Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:

1. Reprezentant Spotki dziatajagcy/a w imieniu i na rzecz Spotki
o$wiadcza, ze w celu zapewnienia $rodkéw ochrony, o ktorych mowa w

art. 6 Ustawy w dniu ...........cocoeiiiiinnn. roku Spétka zawarla z
Bankiem ... (zwanym dalej ,,Bankiem”)
umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
POWIErNiCZEZ0 NUMET .........ccviiriiiniiirieineeineaneaenannn dotyczaca

Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace dokonanych
wplat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy  zgodnie z postgpem realizacji  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, to jest Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, przy czym Spotka
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu
danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

4. Bank wyptaca Spotce srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej 1 po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego oraz Ceny, przy czym w przypadku zakonczenia
ostatniego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego Bank wyptaca Spotce
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia
Wilasnosci na Nabywceg, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.---

5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw
Przedsiewzigcia Deweloperskiego przed wyplata srodkdéw pienigznych,
przy czym w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych Spotki oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, a koszty kontroli ponosi Spotka.-------
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6. Spotka dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsigwziecia Deweloperskiego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

7. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i1 tylko z waznych
powodow, przy czym termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 (szes¢dziesiat) dni, z zastrzezeniem,
ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem
Spotka zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.

8. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od dnia jej wypowiedzenia.

9. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Spoétka niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w
terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z =zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. --

10. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez Bank, w
ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Spotke¢ w innym banku, po przedstawieniu
przez Spotke o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy, przy czym w przypadku gdy Spotka
nie przedstawi oswiadczenia banku w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od
dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Bank niezwlocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujace si¢ na tym
rachunku.

11. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w terminie jej wypowiedzenia umowa nie moze ulec
zmianie bez zgody Nabywcy z wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania
srodkow pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym, Zze sposob
ustalania wysokos$ci oprocentowania jest okre§lony w tej umowie.---------

12. Spotka w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego informuje Nabywcg na papierze
lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie, przy czym Nabywca
moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Spotke tego obowigzku.

13. Spotka w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomos$ci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
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depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec  banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, zawiera umowe¢  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego z innym bankiem, przy czym w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni
od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem Spotka informuje Nabywce na papierze lub innym
trwalym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu os$wiadczenie
banku, o ktérym mowa wyzej.

14. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez jedna ze
Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu. ------

15. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Strony przedstawig
zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkoéw pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, przy czym Bank wyplaca S$rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen.

16. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obciazaja Spotke, przy czym s$rodki pienigzne
wplacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
mogg by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje.

17. Spoétka informuje Nabywce, ze Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny uregulowany Ustawa stanowi wyodrgbniony rachunek w
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym uregulowanym ustawg z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, przy czym $rodki funduszu
przeznacza si¢ na zwrot wplat nabywcdéw dokonanych na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjag umowy
deweloperskiej, w przypadku:

1) wydania przez se¢dziego-komisarza postanowienia w
przedmiocie oddalenia wniosku syndyka o udzielenie zgody na dalsze
prowadzenie Przedsiewzigcia Deweloperskiego na podstawie art. 425¢ ust.
1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe,

2) wydania przez se¢dziego-komisarza postanowienia o
wyrazeniu zgody na odstapienie od dalszego prowadzenia Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, o ktorym mowa w art. 425¢ ust. 2 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

3) uprawomocnienia si¢ postanowienia s¢dziego-komisarza o
udzieleniu zgody na zaprzestanie dalszego prowadzenia Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, o ktorym mowa w art. 425h ust. 1 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

4) odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, --
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5) odstapienia od umowy deweloperskiej przez zarzadcg w
trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne, --

6) odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na
podstawie okoliczno$ci wskazanych w art. 43 ust. 1 punkty 1)-11) Ustawy
1 nicotrzymania przez Nabywce zwrotu od Spoétki srodkow w terminie, o
ktorym mowa w art. 44 ust. 3 Ustawy,

7) odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce
jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, ------------------—-

8) niewydania przez s¢dziego-komisarza postanowienia w
przedmiocie dalszego prowadzenia Przedsiewzigcia Deweloperskiego w
terminie 3 (trzech) miesi¢cy od dnia ogloszenia upadtosci, o ktorym mowa
w art. 425¢ ust. 2a ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe. -

18. Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca Nabywcy
srodki po ztozeniu przez Nabywce wniosku oraz o$wiadczenia o
wysokosci  $rodkow  zwrdconych przez  Spotkg, przy czym
Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny wyptaca Nabywcy $rodki nie
p6zniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztoZenia wniosku przez
Nabywce. Dokonanie przez fundusz zwrotu wplat lub kwot, o ktorych
mowa wyzej, powoduje z mocy prawa przejscie na Ubezpieczeniowy
Fundusz Gwarancyjny roszczenia Nabywcy wobec Spétki lub banku,
takze po ogloszeniu upadto$ci Spoétki lub banku, o zwrot wyptaconych
Nabywcy kwot wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia
dokonania przez fundusz zwrotu wptat lub kwot.

19. Spotka dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na fundusz i wplaca
ja do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wplaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej i nie pozniej niz przed wyplata srodkow na rzecz
Spoftki, przy czym bank odprowadza te sktadke do funduszu w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Spotke i nie pozniej niz w
dniu wyptaty srodkow na rzecz Spotke. Podstawa wyliczenia wysokoS$ci
sktadki na fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, przy czym sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej
oraz warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy, jak rowniez skladka jest nalezna od dnia
dokonania wptaty oraz nie podlega zwrotowi. Wysokos¢ sktadki na
fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego okreslonej w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPI

Zakup dzialki, prace
projektowe, uzyskanie
pozwolenia na
budowe,
przygotowanie placu
budowy,

wykopy, wykonanie
taw fundamentowych,
wykonanie $cian
fundamentowych,
wykonanie izolacji
fundamentow, zasypki,
podsypka podlogi na
gruncie, wykonanie
podkiadu betonowego
podlogi na gruncie,
murowanie $cian
nos$nych parteru, strop
zelbetowy nad
parterem,

18.06.2025

25%

ETAP I

schody zelbetowe,
murowanie kanatow
wentylacyjnych,
murowanie $cian
nos$nych pigtra,
murowanie $cian
dziatowych,
konstrukcja balkonu,
murowanie $cian
szczytowych,
wykonanie wienca
pigtra, wykonanie i
montaz konstrukcji
dachu oraz konstrukcji
stropu nad pigtrem,

30.07.2025

20%

ETAP
I

montaz membrany i tat
pod pokrycie dachu,
montaz pokrycia
dachu, montaz rynien i
rur spustowych

montaz stolarki
okiennej i drzwi
zewnetrznych,

montaz instalacji wod-
kan wewnatrz lokali

zabudowa karton-gips
stropu nad pigtrem
oraz montaz schodow
na poddasze

15.10.2025

25%
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montaz instalacji
elektrycznej,

montaz instalacji 20%
centralnego
ogrzewania,
wykonanie posadzek,
wykonanie tynkow,
montaz pomp ciepta

ETAP

v 30.12.2025

Wykonanie elewacji 10%
wraz z ociepleniem i

parapetami

zewnetrznymi,

wykonanie ocieplenia

poddasza,

wykonanie przylacza
elektrycznego, montaz
szamb i podtaczenie
instalacji kanalizacji do
szamb, przytacze wody
ewentualnie studnie,

ETAPV 30.05.2026

montaz ogrodzenia,
utwardzenie drogi
wewngtrznej,
zakonczenie budowy,
uzyskanie zgody PINB
na uzytkowanie
ewentualnie nie
whiesienie sprzeciwu
do uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlegata waloryzacji. Cena moze ulec zmianie tylko
w przypadku zmiany stawki podatku VAT Przedmiotu umowy na ponizszych
zasadach wskazanych we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym
zalgcznik do prospektu informacyjnego:

Zmiana stawki podatku VAT

1. Strony postanawiaja, ze w przypadku zmiany stawki podatku od
towarow i uslug powodujacej zmiang Ceny lub w innym przypadku skutkujacym
zmiang Ceny, wysoko$¢ swiadczen pienigznych na poczet Ceny, ktoérych termin
spetnienia przypada po tej zmianie, zostanie odpowiednio zmieniona, tj.
zwigkszona lub zmniejszona. O powyzszym Spoélka zawiadomi niezwtocznie
Nabywce, z jednoczesnym wskazaniem aktualnej wysokosci i termindéw
spetnienia pozostatych §wiadczen pieni¢znych na poczet Ceny (z zastrzezeniem,
ze terminy te nie moga by¢ krotsze, niz termin do odstgpienia od niniejszej
umowy, o ktérym mowa nizej w § 5.2. niniejszego aktu). Powyzsze ustalenia
dotycza rowniez obowigzku dokonania odpowiedniej doptaty po spetieniu
$wiadczen pieni¢znych na poczet Ceny, a przed zawarciem Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, chyba ze przepisy stanowig inaczej.

2. W przypadku wzrostu Ceny w wyniku zmiany powyzszej stawki
podatku od towarow i ustug lub w innym przypadku skutkujacym wzrostem Ceny,
Nabywcy bedzie przyshugiwaé prawo do:

a) odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia zawiadomienia Nabywcy o wzroscie Ceny oraz
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b) otrzymania zwrotu spelnionych $§wiadczen pienigznych na
poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Spoétki o
odstapieniu od niniejszej umowy.

3. W przypadku wzrostu Ceny, o ktérym mowa wyzej w § 5.2. niniejszego
aktu i nieskorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy, bedzie on zobowigzany spelié pozostale $wiadczenia
pienigzne na poczet Ceny w wysokosci i terminach wskazanych w
zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 5.1. niniejszego aktu, przy czym w
przypadku obowigzku dokonania odpowiedniej doplaty po spetnieniu §wiadczen
pienieznych na poczet Ceny, a przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasnosci,
Nabywca bedzie zobowigzany dokonac¢ tej doplaty w terminie nie pdzniej niz w
ciagu 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia otrzymania powyzszego zawiadomienia.

4. W przypadku obnizenia Ceny w wyniku zmiany powyzszej stawki
podatku od towaréw i ustug lub w innym przypadku skutkujacym
obnizeniem Ceny, pozostate do spelnienia $wiadczenia pieni¢zne na poczet
Ceny zostang obnizone o réznic¢ wynikajaca z tej obnizki. W przypadku
powstania nadplaty Spotka zwréci Nabywcey roznic¢ z niej wynikajaca w
terminie uzgodnionym przez obie Strony, nie p6zniej jednak niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Spotke o tym
obnizeniu, przy czym w przypadku obowigzku dokonania zwrotu na rzecz
Nabywcy czegsci uiszczonej Ceny - w sytuacji gdy Nabywca finansowat
nabycie przedmiotu niniejszej umowy z kredytu, w zwigzku z ktérym
dokonat cesji praw z umowy na bank kredytujacy - warunkiem zwrotu tej
nadwyzki bedzie dostarczenie przez Nabywce os$wiadczenia banku
kredytujacego informujacego na jaki rachunek bankowy nadwyzka winna
by¢ zwrdocona

Zmiana powierzchni

6. Strony postanawiajg, ze jezeli pomiedzy projektowang powierzchnig
Lokalu okreslona w § 2.1. litera e) niniejszego aktu, a ostateczng powierzchnia,
wystapi roznica, Cena zostanie odpowiednio zmieniona, z uwzglednieniem
odpowiednio postanowien § 5.1., § 5.3.1 § 5.4. niniejszego aktu.------------==-=----

7. W przypadku zmiany Ceny w wyniku zmiany powierzchni, Nabywcy
bedzie przystugiwac prawo do:

a) odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmianie Ceny oraz

b) otrzymania zwrotu spelionych $wiadczen pieni¢znych na
poczet Ceny w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia Spétki o
odstgpieniu od niniejszej umowy,

przy czym powyzsze prawo odstapienia przystugiwaé bedzie Nabywcy w
przypadku zmiany powierzchni Lokalu o ponad 2% (dwa procent) i nie bedzie
przystugiwalo w przypadku, gdy réznice w powierzchni powstana na skutek
zmian dokonanych przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej okreslone sg we
wzorze umowy deweloperskiej stanowigcym zalacznik nr 1 do prospektu.

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Wyciag ze wzoru umowy deweloperskiej:

[Odstapienie]

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian na ktéorych wiaczenie do tresci umowy
deweloperskiej wyrazil zgod¢ Nabywca,

3) jezeli Spotka nie dorgczyta prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe¢ deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej, -------

7) w przypadku gdy Spoétka nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Spdlka nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, o ktorych mowa w art. 25
ust. 1 pkt. 1 Iub 2 Ustawy

9) w przypadku niewykonania przez Spolke¢ obowiazku
poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem,

10) w przypadku nieusunigcia przez Spotke wady istotnej Lokalu
mieszkalnego, albo domu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, -----

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady
istotnej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe.
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2. W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w § 7.1. punkty 1)-5)
niniejszego aktu, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w § 7.1. punkt 6) niniejszego aktu,
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca
wyznacza Spotce 120-dniowy termin na przeniesienie praw z niej wynikajacych,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej.

4. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w § 7.1. punkt 7) niniejszego aktu,
Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank
zwrotu §rodkow zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym. ---

5. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w § 7.1. punkt 8) niniejszego aktu,
Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w terminie 60
(sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w § 7.1. punkt 9) niniejszego aktu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy po uplywie 60
(sze$édziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji, o ktorym mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. -----------

7. W przypadku, o ktéorym mowa wyzej w § 7.1. punkt 10) niniejszego
aktu, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia uplywu terminu na usuni¢cie wady istotnej przez Spotke.

8. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w § 7.1. punkt 11) niniejszego
aktu, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia uzyskania opinii rzeczoznawcy budowlanego,
potwierdzajacej istnienie wady istotne;.

9. Spotka ma prawo odstapié od niniejszej umowy:

a) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okre$lonej w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, --

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu
niniejszej umowy lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z niniejszej umowy mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-------------

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

11. W przypadku skorzystania przez Nabywcg¢ z prawa odstgpienia,
niniejsza umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od niej, przy czym Spétka ma obowigzek
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
zwroci¢c Nabywcy Srodki wyptacone Spoéfce przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg tej umowy. ----
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12. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy Spolka przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktdrym mowa nizej w § 8
niniejszego aktu, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy,
informacje o wysokosci $rodkéw zwroconych Nabywcy w zwigzku z
odstapieniem przez niego od tej umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.-

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia
wpisanego do jej dzialu III na podstawie tej umowy i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym.

14. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Spotke, Nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym na wykres$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego do jej
dziatu IIT na podstawie tej umowy.

15. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy po dokonaniu odbioru
przedmiotu niniejszej umowy, Nabywca zobowiazuje si¢ zwroci¢ Spoélce ten
przedmiot w terminie 7 (siedmiu) dni od daty wezwania go przez Spotke do
dokonania takiego zwrotu - w stanie z chwili odbioru. Jezeli Nabywca dokonat
jakichkolwiek zmian i nie przywrdcit przedmiotu niniejszej umowy do stanu z
chwili odbioru, Nabywca zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Spolki
odpowiedniej sumy pieni¢znej niezbednej do takiego przywrocenia, w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty w tym przedmiocie. Spotka
ma prawo potraci¢ powyzsza kwote do zaptaty przez Nabywce z kwota nalezng
Nabywcy do zwrotu, na co Nabywca wyraza zgodg, z zastrzezeniem § 8.16.
niniejszego aktu.

16. Strony ustalaja, ze w przypadku ustania relacji prawnej miedzy Spotka, a
Nabywca, uzasadniajacej wpis roszczenia, o ktorym mowa w § 3.5. litera b)
niniejszego aktu, Nabywca zobowiazuje si¢ do uzyskania od banku
udzielajacego kredytu Nabywcy na zakup Lokalu, a nastgpnie do doreczenia
Spotce, oswiadczenia tego banku o zgodzie na wykreslenie tego roszczenia,
posiadajacego moc dokumentu urzgdowego i stanowigcego podstawe
wykreslenia z ksi¢gi wieczystej, o ile takie o$wiadczenie banku nie zostato
ztozone wraz z wnioskiem o wpis roszczenia w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomo$ci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgéel nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
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czgsci wihasnoscei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak obcigzen hipotecznych.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — po ich wydaniu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu — po jego uzyskaniu;

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu — po jego przedsiewzigciu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dostep do dokumentéw wskazanych powyzej jest mozliwy po wezesniejszym kontakcie telefonicznym z deweloperem.
III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Polskim Banku Spétdzielczym w Wyszkowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spétdzielczego w
Wyszkowie

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad roéwnowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata §rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji

Nie dotyczy
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